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Gambar 1. Berlian (Diamond) 
Bentuk Bundar  

(Foto Koleksi Luis Dwi Eko Nova LPSB) 

BAB I 

PENDAHULUAN 
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Gambar 3. Pasar Cahaya Bumi Selamat (CBS) 
(Saat Melakukan Survei dan Komunikasi Dengan 

Pak Faizal Salim Mistur dan M. Hasbi Pelaku 
Usaha Penggosokan Intan dan Batu Permata) 

Gambar 2. Kunjungan Ibu Negara Ny. Ani 
Yudoyono Ke P3I Martapura Milik Unit Koperasi 
BI Wilayah Kalimantan, Didampingi Oleh Pak M. 
Dadi Aryadi (Kepala KPw BI Wilayah Kalimantan) 
dan Maurids H. Damanik (Kepala Group Ekonomi 
Keuangan dan SPMI KPw BI Wilayah Kalimantan) 
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No. Nama Lengkap Alamat 
Penggosokan Yang Dilakukan Jumlah 

Krat Jenis-1 Krat Jenis-2 Krat 

1 Faizal Salim Mistur Kelurahan Tanjung Rema 2 krat/ 1 biji 122 1 krat/1 biji 146 268 

2 Muhammad Yusuf Kelurahan Pesayangan 1 krat/1 biji 183 - - 183 

3 Muhammad Basyir Idem 1 krat/1 biji 58 1 krat/2 biji 88 146 

4 Abdillah Idem 1 krat/3 biji 61 1 krat/4 biji 73 134 

5 Ahmad Idem 1 krat/5 biji 162 - - 162 

6 Abdullah  Idem 1 krat/4 biji 188 - - 188 

7 Syei Rozi Idem 1 krat/3 biji 146 - - 146 

8 M. Zaini Idem 1 krat/5 biji 122 - - 122 

9 Fahrul Razi Idem 1 krat/3 biji 183 - - 183 

10 Ahmad Badawi Idem 1 krat/2 biji 146 - - 146 

Jumlah - 1.371 - 307 1.678 
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No. Nama Lengkap Alamat 
Penggosokan Yang Dilakukan (Biji) Jumlah 

(Biji) Jenis-1 Jenis-2 Jenis-3 Jenis-4 

1 Abdul Rasid Desa Keramat Lama 2.190 6.395 - 175 8.760 

2 Sarwani Idem  1.095 1.369 2.190 822 5.475 

3 Masrani Idem  1.095 1.643 - 912 3.650 

4 Heri Idem 2.738 6.387 - - 9.125 

5 Abdul Hair Idem  1.314 1.533 1.095 438 4.380 

6 Ahmad Idem   876 1.971 1.095 438 4.380 

7 Mulyadi Idem   821 2..190 1.916 548 5.475 

8 Hairi Bakti Idem   511 2.044 1.278 1.277 5.110 

9 Muhammad Hasbi Kel. Sungai Paring - - 3.103 547 3.650 

10 HM. Fathoni Ghofur Kel. Keraton - - - 7.300 7.300 

Jumlah 10.540 23.629 10.677 12.457 57.395 
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Gambar 4. Batu Kecubung Warna Ungu 
(Sumber Internet) 
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Gambar 5. Bongkahan Batu Merah Borneo  
dan Batu Permata Yang Sudah Jadi 
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Gambar 6. Outlet Usaha Tuntung Pandang 
Batu Aji Milik HM. Fathoni Ghofur Di 

Kelurahan Keraton Kec. Martapura Kota  
Kabupaten Banjar Kalimantan Selatan  
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Gambar 7. Batu Jamrud 
(Batu Impor) 
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Gambar 8. Arah Potongan Penggosokan Intan dan 
Tipe-tipe Penggosokan Yang Lazim Dilakukan 
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Gambar 9. Arah Potongan Penggosokan Intan Bagian 
Bawah (Gambar I) dan Bagian Atas (Gambar II) 

Untuk Intan Bentuk Bundar 
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No. Jenis Kerajinan Kecamatan 
Kelurahan/ 

Desa 

Jumlah unit 

Usaha 

Jumlah 

Pengrajin 

2011 2012 2011 2012 

1 Penggosokan 

Intan 

Martapura Kota Kelurahan Pasayangan 50 50 75 70 

Martapura Timur Desa Pakauman 50 50 65 80 

Desa Melayu 25 25 32 32 

Desa Antasan Senor 50 50 50 45 

Desa Tambak Hanyar 50 50 50 45 

Desa Tunggul Irang 25 25 30 45 

Jumlah 250 250 302 277 

2 Batu Permata dan 

Perhiasan 

Martapura Timur Desa Keramat Baru 130 130 260 260 

Desa Pakauman 75 75 150 150 

Desa Keramat 193 193 326 326 

3 Batu Permata 

(Khusus Batu Aji) 

Martapura Kota Kelurahan Keraton 198 198 397 397 

Jumlah 596 596 1.133 1.133 

4 Emas dan Perak Martapura Timur Desa Keramat Baru 46 46 85 85 

Desa Dalam Pagar 58 58 106 106 

Desa Keramat 52 52 97 97 

Desa Pakauman 47 47 97 97 

Jumlah 203 203 385 385 

Jumlah Total - 1.049 1.049 1.820 1.795 
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Gambar 10. Kunjungan KPw BI Wilayah Kalimantan 
Yang Dipimpin Oleh Triatmo Doriyanto (Kepala 
Divisi Akses Keuangan, UMKM Dan Komunikasi)  

Ke Laboatorium LPSB Martapura Kabupaten Banjar 
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Gambar 11. Beberapa Jenis Berlian Yang Sedang 
Disertifikasi Oleh LPSB Martapura Kabupaten 

Banjar Provinsi Kalimantan Selatan 
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Gambar 12. Kunjungan Kepala Divisi Akses 
Keuangan, UMKM dan Komunikasi KPw BI 

Wilayah Kalimantan Ke Lokasi Pertambangan 
Rakyat Di Kelurahan Sungai Tiung Kec. Cempaka 

Kota Banjarbaru Kalimantan Selatan 
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Gambar 13. Bapak Mokhammad Dadi Aryadi  
(Kepala KPw BI Wilayah Kalimantan) Meninjau 
Kegiatan Penggosokan Intan KUB Cahaya Baru 

Yang Telah Menerima Bantuan Tang Dana 
PSBI Bank Indonesia Tahun 2012 dan 2013 
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No. Nama Lengkap Alamat 

Penggosokan Yang Dilakukan Jumlah Penghasilan (Rp.) 

Jumlah Karat Upah Per 
Karat 

2011 2012 
2011 2012 

1 Faizal Salim Mistur Kel. Tanjung Rema 243 268 275.000 66.825.000 73.700.000 

2 Muhammad Yusuf Kel.Pesayangan 172 183 250.000 43.000.000 45.750.000 

3 Muhammad Basyir Idem 137 146 275.000 37.675.000 40.150.000 

4 Abdillah Idem 125 134 250.000 31.250.000 33.500.000 

5 Ahmad Idem 145 162 225.000 32.625.000 36.450.000 

6 Abdullah  Idem 167 188 275.000 45.925.000 51.700.000 

7 Syei Rozi Idem 131 146 275.000 36.025.000 40.150.000 

8 M. Zaini Idem 110 122 262.500 28.875.000 32.025.000 

9 Fahrul Razi Idem 178 183 225.000 40.050.000 41.175.000 

10 Ahmad Badawi Idem 140 146 275.000 38.500.000 40.150.000 

Jumlah 1.548 1.678 258.750 400.750.000 434.750.000 
 

434.750.000 
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No. Nama Lengkap Tahun 
Penggosokan Yang Dilakukan (Biji) Pendapatan 

(Rp.) Jenis-1 Biaya Jenis-2 Biaya Jenis-3 Biaya Jenis-4 Biaya 

1 Abdul Rasid 
2011 2.011 21.000 6.123 11.000 0 0 157 90.000 123.714.000 

2012 2.190 22.500 6.395 12.000 0 0 175 100.000 143.515.000 

2 Sarwani 
2011 998 12.500 1.216 5.250 2.111 17.250 798 95.000 131.083.750 

2012 1.095 13.750 1.369 5.750 2.190 18.750 822 100.000 146.190.500 

3 Masrani 
2011 1.002 17.500 1.498 15.400 0 0 875 14.500 53.291.700 

2012 1.095 21.250 1.643 16.250 0 0 912 15.000 63.647.500 

4 Heri 
2011 1.624 18.500 5.931 10.500 0 0 0 0 92.319.500 

2012 2.738 20.000 6.387 11.250 0 0 0 0 126.613.750 

5 Abdul Hair 
2011 1.289 1.700 1.432 12.650 968 5.700 357 8.500 28.858.200 

2012 1.314 21.250 1.533 13.750 1.095 6.500 438 10.000 60.498.750 

6 Ahmad 
2011 756 17.400 1.867 13.500 979 5.150 383 8.500 46.656.250 

2012 876 20.000 1.971 15.000 1.095 5.750 438 10.000 57.761.250 

7 Mulyadi 
2011 786 21.450 2004 14.000 1.853 7.710 470 15.000 66.252.330 

2012 821 22.500 2190 15.000 1.916 7.500 548 17.500 75.282.500 

8 Hairi Bakti 
2011 476 21.500 1.876 13.650 1.128 4.750 1.201 9.500 52.608.900 

2012 511 23.750 2.044 15.000 1.278 5.250 1.277 10.000 62.275.750 

9 Muhammad Hasbi 
2011 0 0 0 0 2.750 5.150 510 95.000 62.612.500 

2012 0 0 0 0 3.103 6.250 547 100.000 74.093.750 

10 HM. Fathoni Ghofur 
2011 0 0 0 0 0 0 6.830 6.750 46.102.500 

2012 0 0 0 0 0 0 7.300 7.500 54.750.000 

Jumlah 
2011 8.942 16.444 21.947 11.994 9.789 7.618 11.581 38.083 703.499.630 

2012 10.640 20.625 23.532 13.000 10.677 8.333 12.457 41.111 864.628.750 
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Gambar 14. Konsultan PUMKM KPw BI Wilayah 
Kalimantan Melakukan Komunikasi Dengan 

Pengrajin Penggosokan Batu Permata Di Desa 
Keramat Lama Kec. Martapura Timur 
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No Kabupaten/Kota 
Tahun 

2008 2009 2010 2011 2012 

1 Kab. Tanah Laut 270.091 274.526 296.333 303.430 303.818 

2 Kab. Kotabaru 276.574 281.120 290.142 296.987 303.459 

3 Kab. Banjar 489.056 498.088 506.839 516.663 527.997 

4 Kab. Barito Kuala 272.332 275.145 276.147 278.678 286.075 

5 Kab. Tapin 153.066 154.005 167.877 170.468 174.156 

6 Kab. Hulu Sungai Selatan 208.571 209.669 212.485 212.747 219.211 

7 Kab. Hulu Sungai Tengah 244.192 246.120 243.460 244.889 251.063 

8 Kab. Hulu Sungai Utara 216.181 218.109 209.246 209.979 216.319 

9 Kab. Tabalong 193.082 195.114 218.620 223.813 228.051 

10 Kab. Tanah Bumbu 226.208 231.135 267.929 277.924 295.358 

11 Kab. Balangan 102.296 102.696 112.430 114.009 117.248 

12 Kota Banjarmasin 627.245 638.902 625.481 634.990 648.029 

13 Kota Banjarbaru 167.737 171.496 199.627 209.547 214.287 

  Jumlah 3.408.884 3.446.631 3.496.125 3.626.616 3.694.124 
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Gambar 15. Gelang Bertatah Berlian Ini 
Adalah Salah Satu Contoh Hasil Penggosokan 

Intan Para Pengrajin Di Kecamatan  
Martapura Kota, Kabupaten Banjar 
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Gambar 16. Salah Satu Toko Perjualan Berlian 
Pada Pasar Cahaya Bumi Selamat Martapura 
Yang Dikunjungi Oleh Budi Rahardjo (Ketua 

Tim Akses Keuangan dan UKM dan Konsultan 
PUMKM KPw BI Wilayah Kalimantan 
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No. Kriteria 
Kisaran Harga/Biaya 

Rata-rata 
Harga Terendah Harga Tertinggi 

1 Intan 1 karat 1 biji 
   

 
-  Harga bahan baku Rp. 2.750.000,- Rp. 4.000.000,- Rp. 3.212.500,- 

 
-  Harga jual setelah digosok Rp. 5.300.000,- Rp. 6.500.000,- Rp. 6.012.500,- 

 
-  Upah Gosok Rp.    225.000,- Rp.    300.000,- Rp.   275.000,- 

2 Intan 1 karat 2 biji 
   

 
-  Harga bahan baku Rp. 2.450.000,- Rp. 2.950.000,- Rp. 2.700.000,- 

 
-  Harga jual setelah digosok Rp. 2.850.000,- Rp. 3.850.000,- Rp. 3.350.000,- 

 
-  Upah Gosok Rp.    225.000,- Rp.    300.000,- Rp.   275.000,- 

3 Intan 1 karat 2 biji 
   

 
-  Harga bahan baku Rp. 1.850.000,- Rp. 2.300.000,- Rp. 2.075.000,- 

 
-  Harga jual setelah digosok Rp. 2.500.000,- Rp. 3.250.000,- Rp. 2.875.000,- 

 
-  Upah Gosok Rp.    225.000,- Rp.    300.000,- Rp.   275.000,- 
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No. Kriteria 
Kisaran Harga/Biaya 

Rata-rata 
Harga Terendah Harga Tertinggi 

1 Kecubung warna ungu 
   

 
-  Harga bahan baku Rp.     35.000,- Rp.    85.000,- Rp.   59.500,- 

 
-  Harga jual setelah digosok Rp.   131.250,- Rp.  187.500,- Rp. 162.750,- 

 
-  Upah Gosok Rp.     20.000,- Rp.    23.750,- Rp.   21.719,- 

2 
Kecubung warna lainnya (teh, 
kopi, putih dan coca cola)    

 
-  Harga bahan baku Rp.      6.750,- Rp.     8.250,- Rp.    7.400,- 

 
-  Harga jual setelah digosok Rp.     27.500,- Rp.    42.500,- Rp.   37.750,- 

 
-  Upah Gosok Rp.     11.250,- Rp.    16.250,- Rp.   14.000,- 

3 Akik 
   

 
-  Harga bahan baku Rp.         750,- Rp.     1.000,- Rp.       860,- 

 
-  Harga jual setelah digosok Rp.       9.500,- Rp.    12.750,- Rp.   11.000,- 

 
-  Upah Gosok Rp.       5.250,- Rp.      7.500,- Rp.     6.167,- 
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Gambar 17. Suasana Pasar Pemblantikan Intan 
pada Warung 41 Di Kelurahan Sungai Tiung 

Kecamatan Cempaka Kota Banjarbaru 

Gambar 18. Suasana Pasar Cahaya Bumi 
Selamat Martapura Sebagai Pusat Perdagangan 
Intan dan Batu Permata Di Kalimantan Selatan 
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Gambar 19. Skema Pemasaran Intan dan Batu Permata  
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Gambar 20. Kegiatan Pendulangan Intan Rakyat 
di Kelurahan Sungai Tiung Kecamatan Cempaka 

Kota Banjarbaru 

 

,

http://id.wikipedia.org/wiki/Afrika
http://id.wikipedia.org/wiki/Kanada
http://id.wikipedia.org/wiki/Rusia
http://id.wikipedia.org/wiki/Brasil
http://id.wikipedia.org/wiki/Australia
http://id.wikipedia.org/wiki/Carat
http://id.wikipedia.org/wiki/Indonesia
http://id.wikipedia.org/wiki/Martapura
http://id.wikipedia.org/wiki/Kalimantan_Selatan
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Gambar 21. Kubangan Bekas Penggalian Pertambangan Intan Semi Modern 
Yang Terletak Di Kelurahan Sungai Tiung Kecamatan Cempaka Kota Banjarbaru 
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Gambar 22. Kecubung Warna Ungu dan Warna 
Teh Yang Sudah Selesai Digosok Oleh Para 

Pengrajin Batu Permata Martapura Yang Siap 
untuk Dipasarkan Melalui Toko dan Outlet 
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Gambar 23. Merah Delima Impor  
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Gambar 24. Besi Polishing Scaives Yang Siap 
Untuk Digunakan Dalam Proses  

Penggosokan Intan 
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Gambar 25. Posisi Tanggan Pada Tang dan 
Polishing Scaives Pada Saat Melakukan 

Penggosokan Intan 
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Gambar 26. Peralatan Dops Dan Perlengkapan 
Untuk Keperluan Penggosokan Intan 
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Gambar 27. Mesin Bruuting Untuk Keperluan 
Penggosokan Intan 

Gambar 28. Tang Atas dan Tang Bawah 
Untuk Penggosokan Intan 
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Gambar 29. M. Yusuf Pengrajinan Penggosokan Intan 
Sedang Menggunakan Kaca Pembesar Untuk Melihat 

Hasil Gosokan Yang Dilakukannya 
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Gambar 30. Butiran Intan Untuk 
Dibuat Jadi serbuk, Puyer Intan  

dan Alat Penumbuk Intan  
Menjadi Serbuk 
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Gambar 31. Mesin Gergaji Potong 
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Gambar 32. Mesin Gerinda 
Penggosokan Batu Permata  

 

Gambar 33. Faset Untuk Penahan Batu Permata  
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Gambar 34. Amplas Untuk Menghaluskan 
Batu Permata Yang Sudah Digosok Sebagai 

Salah Alternatif dari Cara Lainnya 
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Gambar 35. Diagram Alir Proses Penggosokan Intan 

 

Bahan Baku  

(Intan) Pesanan 

 
Bruuting 

Beli Sendiri 

Menggunakan Tang 

Kontrol Mutu dan 

Finishing 

1 

2 

  2 

3 

4 

5 

6 

Kualitas 
dan 

Rapikan 

a b 

Bagian Bawah 

Bagian Atas 

Proses 
Penggosokan 

Tahap I 

Sistem Upah 

Proses 
Penggosokan 

Tahap II 
Menggunakan Tang 



 

64 
Kerajinan Penggosokan Intan dan Batu Permata 

 

 

Gambar 36. Intan Mentah Seberat 1 Karat  
1 Biji Yang Dapat Diolah Menjadi Berlian 

 Seberat 0,6 Karat 
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Gambar 37. Posisi Intan Pada Tang Dan  
Pengaturan Sisi-Sisi Gosokan 
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Gambar 38. Seorang Pengrajin Penggosokan  
Intan Sedang Melakukan Bruuting 
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Gambar 39. Seorang Pengrajin Di P3I Martapura Sedang 
Mengontrol Mutu Hasil Penggosokan Intan Yang 

Dilakukannya 
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Gambar 40. Intan Yang Sudah Lulus Uji Mutu Dan Finishing Siap Untuk Diambil Oleh 
Pemesan Atau Dipasarkan Ke Pasar Cahaya Bumi Selamat Martapura Kabupaten Banjar  



 

70 
Kerajinan Penggosokan Intan dan Batu Permata 

 

 

Gambar 41. Diagram Alir Proses Penggosokan Batu Permata 
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Gambar 42. Berbagai Jenis  Batu Permata Yang Siap Untuk 
Digosok Setelah Dilakukan Pemotongan 
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Gambar 43. Proses Pemotongan Batu 
Permata Menggunakan Mesin Potong Listrik 

Yang Dilakukan Oleh Seorang Pengrajin 

Gambar 44. Faset Yang Sudah Terpasang Batu 
Permata Yang Siap dan Sudah Digosokan Pada 

Pembentukan Tahap Awal 
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Gambar 45. Batu Permata Yang Sudah 
Digosok Pada Tahap Awal Untuk 

Memasuki Penggosokan Pada Tahap 
Pemantapan 
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Gambar 46. Kegiatan Pengrajin Penggosokan 
Batu Permata Menggunakan Faset dan  

Cuting Untuk Tahap Pemantapan 

Gambar 47. Buluh Bambu Humbang Yang 
Dapat Digunakan Sebagai Alternatif 

Penggosokan/Penghalusan Batu Permata 
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Gambar 48. Berbagai Jenis Batu Permata Yang Siap 
Untuk Dikontrol Mutu dan Finishing  Yang  

Dihasilkan oleh Seorang Pengrajin  

Gambar 49. Berbagai Jenis Batu Permata Yang Siap 
Untuk Diambil Oleh Pemesan dan Dipasarkan Ke 

Toko-toko dan Outlet Batu Permata 
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Gambar 50. Contoh Batu Akik Dengan Motif 
Gambar Yang Siap Untuk Dipasarkan Milik  

Seorang Pengrajin Batu Permata di Martapura  

 



 

Kerajinan Penggosokan Intan dan Batu Permata 
77 

 



 

78 
Kerajinan Penggosokan Intan dan Batu Permata 

 

 

Gambar 51. Ibu Negara Ny. Ani Yudoyono Sedang 
Memperhatikan Berlian Pada Outlet P3I Martapura 
Didampingi Mokhammad Dadi Aryadi (Kepala KPw 

BI Wilayah Kalimantan) Bersama Maurids H. 
Damanik (Kepala Group Ekonomi Keuangan dan 

SPMI KPw BI Wilayah Kalimantan)  
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Gambar 52. Suasana FGD Klaster IKM Batu Mulia 
Regional Wilayah I Yang  Di Gagas Oleh 

Kementerian Perindustrian RI Di Kabupaten 
Banjar Kalimantan Selatan 
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Gambar 53. Suasana Pembukaan FGD Pola 
Pembiayaan Usaha Kerajinan Penggosokan Intan 

dan Batu Permata.  Pak Maurids H. Damanik (Kepala 
Group Ekonomi Keuangan dan SPMI) Didampingi 
Triatmo Doriyanto (Kepala Divisi Akses Keuangan, 
UMKM dan Komunikasi (Sebagai Moderator) dan  

Ir. Untung Torang, MM (Sebagai Pembicara)  
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Gambar 54. Suasana Komunikasi Penulis  
Ir. Untung Torang, MM (Konsultan PUMKM) Dengan 

Abdul Haris (Ketua Tim Komunikasi dan Pemberdaya-
an Komunitas KPw BI Wlayah Kalimantan) 
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No Uraian Volume 
Harga Satuan 

(Rp.) 
Jumlah (Rp.) 

1 Tanah pemukiman 120 m2 389.000  46.680.000  

2 Rumah tempat tinggal 60 m2 1.040.000  62.400.000  

3 Ruang kerja 12 m2 875.000  5.250.000  

4 Lemari perlengkapan peralatan 1 unit 1.500.000  1.500.000  

5 Papan nama usaha 1 unit 350.000  350.000  

6 Perijinan 1 ls 400.000  400.000  

7 Meja kerja dan polishing scaives 1 unit 2.475.000  2.475.000  

8 Dops dan perlengkapannya 1 unit 690.000  690.000  

9 Mesin bruuting 1 unit 25.000.000  25.000.000  

10 Alat tangs dan perlengkapannya 1 unit 20.000.000  20.000.000  

Total 164.745.000,- 
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No Uraian Volume 
Harga Satuan 

(Rp.) 
Jumlah (Rp.) 

1 Tanah pemukiman 120 m2 389.000 46.680.000 

2 Rumah tempat tinggal 60 m2 1.040.000 62.400.000 

3 Ruang kerja 12 m2 875.000 5.250.000 

4 Lemari perlengkapan peralatan 1 unit 1.500.000 1.500.000 

5 Papan nama usaha 1 unit 350.000 350.000 

6 Perijinan 1 ls 400.000 400.000 

7 Mesin gergaji potong 3 unit 1.265.000 3.795.000 

8 Mesin gerinda pengasah 3 unit 1.102.500 3.307.500 

9 Mesin faset untuk cutting 1 buah 3.505.000 3.505.000 

10 Alat pengkilap 3 buah 101.750 305.250 

Total 127.492.750,- 
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A. Biaya tetap 
 

-  Gaji pengelola dan upah pekerja  18.000.000,-  

-  Biaya prasarana  7.500.000,-  

-  Biaya Peralatan  48.165.000,-  

-  Penyusutan aset per tahun  17.101.667,-  

Jumlah biaya tetap  90.766.667,-  

B.  Biaya variabel   

-  Bahan baku intan 1 karat 1 biji 70.090.909,-  

-  Bahan baku intan 1 karat 2 biji         137.454.545,-  

-  Bahan baku intan 1 karat 3 biji         150.909.091,-  

-  Biaya tenaga kerja penggosokan         20.727.273,-  

-  Pembelian bahan pembantu puyer intan         1.440.000,-  

-  Pembelian partikel intan utk penggosokan       450.000,-  

-  Pembelian oil scaives         40.000,-  

-  Biaya listrik       1.465.200,-  

Jumlah biaya variabel    382.577.018,-  

Jumlah biaya tetap + Biaya variabel    473.343.685,-  
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A. Biaya tetap 
 

-  Gaji pengelola dan upah pekerja 18.000.000,- 

-  Biaya prasarana 8.700.000,- 

-  Biaya Peralatan 10.912.750,- 

-  Penyusutan aset per tahun 4.764.250,- 

Jumlah biaya tetap 42.377.000,- 

B.  Biaya variabel 
 

-  Pembelian batu kecubung warna  ungu  79.168.320,-  

-  Pembelian batu kecubung warna lainnya (teh, kopi, putih dan coca cola)  22.153.824,-  

-  Pembelian batu akik/agate  2.002.493,-  

-  Biaya TK batu kecubung warna  ungu  13.837.824,-  

-  Biaya TK batu kecubung  warna  lainnya (teh, kopi, putih dan coca cola) 20.058.192,-  

-  Biaya TK batu akik/agate 5.064.444,-  
-  Pembelian bahan pembantu puyer intan  793.800,-  

-  Pembelian mata gerinda  1.124.550,-  

-  Pembelian mata gergaji  1.786.050,-  

-  Biaya listrik  882.000,-  

Jumlah biaya variabel  146.871.497,-  

Jumlah biaya tetap + Biaya variabel    187.248.487,-  
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Investasi 
 

55.665.000,- 

Bank 70% 38.965.500,- 

Modal sendiri 30% 16.299.105,- 

Bunga 13,32% 
 

Jangka waktu 3 th 
 

Modal kerja 
 

400.997.018,- 

Bank 70% 280.697.913,- 

Modal sendiri 30% 120.299.105,- 

Bunga 12,01% 
 

Jangka waktu 3 th 
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Kebutuhan Kredit Komposisi (%) Jumlah (Rp) 

Investasi           19.612.750,-  

Bank 70%         13.728.925,-  

Modal Sendiri 30%         5.883.825,-  

Bunga 13,32%   

Jangka waktu     3 th 

 Modal Kerja           145.780.560,-  

Bank 70%         102.046.392,-  

Modal Sendiri 30%         43.734.168,-  

Bunga 12,01%   

Jangka waktu      3 th   
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 

 
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Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 

Cash Inflow   550.818.182  666.490.000  810.812.900  

Cash Outflow  456.662.018 415.939.518 468.211.382  527.564.607  

Net Cashflow IRR (456.662.018) 134.878.664  198.278.618  283.248.283  

Akumulasi (228.331.009) (109.306.420) 85.515.618  368.096.098  

      

NET PRESENT VALUE (NPV)  
  

INTERNAL RATE OF RETURN (IRR) 
    

Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 
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 

No Sensitifitas Pendapatan Biaya Operasional NPV IRR 

1 
Proyeksi pendapatan dan  biaya 
operasional dianggap tetap 

550.818.182 400.997.018 368.096.098 14,62% 

2 
Apabila pendapatan turun sebesar 
5% sementara biaya operasional 
dianggap tetap 

523.277.273 400.997.018 (64.620.562) 5,13% 

3 
Apabila biaya operasional naik 5% 
sementara pendapatan dianggap 
tetap 

550.818.182 421.046.869 (37.756.346) 8,32% 

 

 

 

 
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Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 

Cash Inflow   381.252.000  419.377.200  461.314.920  

Cash Outflow  165.393.310 178.589.118 201.462.345  227.472.084  

Net Cashflow IRR (165.393.310) 202.662.882  217.914.855  239.162.836  

Akumulasi (82.696.655) 96.144.575 310.260.533  548.859.496  

      

NET PRESENT VALUE (NPV)  
  

INTERNAL RATE OF RETURN (IRR) 
    

Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 
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 

No Sensitifitas Pendapatan Biaya Operasional NPV IRR 

1 
Proyeksi pendapatan dan  biaya 
operasional dianggap tetap 

381.252.000 145.780.560 548.859.496 115,06% 

2 
Apabila pendapatan turun sebesar 
5% sementara biaya operasional 
dianggap tetap 

362.189.400 145.780.560 300.110.159 101,49% 

3 
Apabila biaya operasional naik 5% 
sementara pendapatan dianggap 
tetap 

381.252.000 153.069.588 330.134.877 109.53% 
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No Uraian Nilai Satuan 

1 Umur  proyek 3 tahun 

2 Bulan dalam 1 tahun 12 bulan 

3 Luas tanah pemukiman 120 m2 

4 Harga tanah per meter persegi 350.000 rupiah/m2 

5 Luas rumah tempat/tinggal 60 m2 

6 Harga bangunan per meter persegi 875.000 rupiah/m2 

7   Luas tempat kerja (2 m x 3 m) 6 m2 

8     Harga bangunan per meter persegi 875.000 rupiah/m2 

9     Meja kerja dan polishing scaives  1 unit 

10     Harga meja kerja, dinamo dan polishing scaives 2.475.000 rupiah/m2 

11     Dops dan perlengkapannya 1 unit 

12  Harga dops dan perlengkapannya 690.000 rupiah/unit 

13     Mesin bruuting  1 unit 

14 Harga mesin bruuting 25.000.000 rupiah/unit 

15 Tangs dan perlengkapannya 1 unit 

16 Harga tangs dan perlengkapannya 20.000.000 rupiah/unit 

17 Pembelian bahan baku intan 1 karat 1 biji 22 karat 

18 Harga rata-rata bahan baku intan 1 karat 1 biji 3.212.500 rupiah/karat 

19 Pembelian bahan baku intan 1 karat 2 biji 51 karat 

20 Harga rata-rata bahan baku intan 1 karat 2 biji 2.700.000 rupiah/Karat 

21 Pembelian bahan baku 1 karat 3 biji 73 karat 

22 Harga rata-rata bahan baku intan 1 karat 3 biji 2.075.000 rupiah/karat 

23 Upah penggosokan intan 1 karat 1 biji 275.000 rupiah/karat 

24 Upah penggosokan intan 1 karat 2 biji 275.000 rupiah/karat 

25 Upah penggosokan intan 1 karat 3 biji 275.000 rupiah/karat 

26 Rata-rata penggosokan per bulan intan 1 karat 1 biji 2 karat 

27 Rata-rata penggosokan per bulan intan 1 karat 2 biji 4 karat 

28 Rata-rata penggosokan per bulan intan 1 karat 3 biji 6 karat 

29 Gaji pengelola per bulan 1.500.000 rupiah/bulan 

30 Biaya pemeliharaan/perbaikan 25.000 rupiah/bulan 
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31 Biaya listrik 122.100 rupiah/bulan 

32 Biaya iuran kebersihan lingkungan/lainnya 10.000 rupiah/bulan 

33 Pembelian bahan pembantu puyer intan per bulan 4,0 kemasan/bulan 

34 Harga puyer intan per kemasan 30.000 rupiah/kemasan 

35 Pembelian partikel intan (untuk penggosokan) per bulan 2 bungkus/bulan 

36 Harga partikel intan (untuk penggosokan) 25.000 rupiah/bungkus 

37 Pembelian oli scaives 0,17 botol/bulan 

38 Harga oil scaives 20.000 rupiah/botol 

39 Pembelian lemari untuk tempat peralatan 1 unit 

40 Harga lemari untuk tempat peralatan 1.500.000 rupiah/unit 

41 Papan nama usaha 350.000 rupiah 

42 Perijinan usaha 400.000 rupiah 

43 Bunga Kredit Investasi (Data BI : Agustus 2013) 13,32% persen 

44 Bunga Kredit Modal kerja (Data BI : Agustus 2013) 12,01% persen 

45 Rata-rata harga jual intan berbahan baku 1 karat 1 biji 6.012.500 rupiah/karat 

46 Rata-rata harga jual intan berbahan baku 1 karat 2 biji 3.350.000 rupiah/karat 

47 Rata-rata harga jual intan berbahan baku 1 karat 3 biji 2.875.000 rupiah/karat 
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No Uraian Nilai Satuan 

1 Umur  proyek 3 tahun 

2 Bulan dalam 1 tahun 12 bulan 

3 Luas tanah pemukiman 120 m2 

4 Harga tanah per meter persegi 389.000 rupiah/m2 

5 Luas rumah tempat tinggal 60 m2 

6 Harga bangunan per meter persegi 1.040.000 rupiah/m2 

7 Luas tempat kerja (2 m x 3 m) 6 m2 

8 Harga bangunan per meter persegi 1.075.000 rupiah/m2 

9 Mesin gergaji potong 2 unit 

10 Harga mesin gergaji potong per unit 1.265.000 rupiah/m2 

11 Mesin gerinda pengasah 3 unit 

12 Harga mesin gerinda pengasah per unit 1.102.500 rupiah/unit 

13 Mesin faset untuk cutting 1 unit 

14 Harga mesin faset untuk cutting per unit 3.505.000 rupiah/unit 

15 Alat pengkilap 2 unit 

16 Harga alat pengkilap per unit 101.750 rupiah/unit 

17 Pembelian bahan baku kecubung warna ungu 1.152 biji 

18 Harga rata-rata bahan baku kecubung warna ungu per biji 59.500 rupiah/biji 

19 Pembelian bahan baku kecubung warna lainnya (teh, kopi, 
putih dan coca cola) 

2.592 biji 

20 Harga rata-rata bahan baku kecubung warna lainnya (teh, 
kopi, putih dan coca cola) 

7.400 rupiah/biji 

21 Pembelian bahan baku akik/agate 2.016 biji 

22 Harga rata-rata bahan baku akik/agate 860 rupiah/biji 

23 Upah penggosokan kecubung warna ungu per biji 21.719 rupiah/biji 

24 Upah penggosokan kecubung warna lainnya (teh, kopi, putih 
dan coca cola) per biji 

14.000 rupiah/biji 

25 Upah penggosokan akik/agate per biji 6.167 rupiah/biji 

26 Rata-rata harga jual kecubung warna ungu 162.750 rupiah/biji 

27 Rata-rata harga jual kecubung warna lainnya (teh, kopi, 
putih dan coca cola) 

37.750 rupiah/biji 
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No Uraian Nilai Satuan 

28 Rata-rata harga jual akik/agate 11.000 rupiah/biji 

29 Rata-rata penggosokan per bulan kecubung warna ungu 96 biji 

30 Rata-rata penggosokan per bulan kecubung warna lainnya 216 biji 

31 Rata-rata penggosokan per bulan akik/agate 168 biji 

32 Gaji pengelola per bulan 1.500.000 rupiah/bulan 

33 Biaya pemeliharaan/perbaikan 22.500 rupiah/bulan 

34 Biaya listrik 70.000 rupiah/bulan 

35 Biaya iuran kebersihan lingkungan/lainnya 10.000 rupiah/bulan 

36 Pembelian bahan pembantu puyer intan per bulan 2 kemasan/bulan 

37 Harga puyer intan per kemasan 30.000 rupiah/kemasan 

38 Pembelian mata gerinda 1 buah/bulan 

39 Harga mata gerinda 85.000 rupiah/buah 

40 Pembelian mata gergaji 1 buah/bulan 

41 Harga mata gergaji 135.000 rupiah/buah 

42 Pembelian lemari kaca untuk outlet 1 unit 

43 Harga lemari kaca untuk outlet 1.500.000 rupiah/unit 

44 Papan nama usaha 350.000 rupiah 

45 Perijinan usaha 400.000 rupiah 

46 Bunga Kredit Investasi (Data BI : Agustus 2013) 13,32% persen 

47 Bunga Kredit Modal kerja (Data BI : Agustus 2013) 12,01% persen 
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Triwulan 
 Angsuran 
Pokok (Rp) 

 Bunga  
 Jumlah 

Angsuran (Rp)  
Saldo Pokok 

Pinjaman (Rp) 

            38.965.500  

1 3.247.125 1.297.551         4.544.676  35.718.375 

2 3.247.125 1.189.422         4.436.547  32.471.250 

3 3.247.125 1.081.293         4.328.418  29.224.125 

4 3.247.125 973.163         4.220.288  25.977.000 

Tahun  1 12.988.500 4.541.429 17.529.929 25.977.000 

5 3.247.125 865.034         4.112.159  22.729.875 
6 3.247.125 756.905         4.004.030  19.482.750 

7 3.247.125 648.776         3.895.901  16.235.625 

8 3.247.125 540.646         3.787.771  12.988.500 

Tahun 2 12.988.500 2.811.361 15.799.861 12.988.500 

9 3.247.125 432.517 3.679.642 9.741.375 

10 3.247.125 324.388 3.571.513 6.494.250 

11 3.247.125 216.259 3.463.384 3.247.125 

12 3.247.125 108.129 3.355.254 0 

Tahun 3 12.988.500 1.081.293 14.069.793   

Total (3 Tahun) 38.965.500 8.434.082 50.859.719 12.988.500 
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Bulan ke 
Pokok Pinjaman 

(Rp) 
Angsuran 

Pokok (Rp) 
Bunga (Rp) 

Jumlah 
Angsuran (Rp) 

Saldo Pokok 
Pinjaman (Rp) 

0 280.697.913 
   

280.697.913 

1 280.697.913 7.797.164 2.809.318 10.606.483 272.900.748 

2 272.900.748 7.797.164 2.731.282 10.528.446 265.103.584 

3 265.103.584 7.797.164 2.653.245 10.450.409 257.306.420 

4 257.306.420 7.797.164 2.575.208 10.372.373 249.509.256 

5 249.509.256 7.797.164 2.497.172 10.294.336 241.712.092 

6 241.712.092 7.797.164 2.419.135 10.216.299 233.914.927 

7 233.914.927 7.797.164 2.341.099 10.138.263 226.117.763 

8 226.117.763 7.797.164 2.263.062 10.060.226 218.320.599 

9 218.320.599 7.797.164 2.185.025 9.982.190 210.523.435 

10 210.523.435 7.797.164 2.106.989 9.904.153 202.726.270 

11 202.726.270 7.797.164 2.028.952 9.826.116 194.929.106 

12 194.929.106 7.797.164 1.950.915 9.748.080 187.131.942 

Tahun 1 187.131.942 93.565.971 28.561.402 122.127.373 187.131.942 

13 187.131.942 7.797.164 1.872.879 9.670.043 179.334.778 

14 179.334.778 7.797.164 1.872.879 9.670.043 171.537.613 

15 171.537.613 7.797.164 1.794.842 9.592.006 163.740.449 

16 163.740.449 7.797.164 1.716.806 9.513.970 155.943.285 

17 155.943.285 7.797.164 1.638.769 9.435.933 148.146.121 

18 148.146.121 7.797.164 1.560.732 9.357.897 140.348.956 

19 140.348.956 7.797.164 1.482.696 9.279.860 132.551.792 

20 132.551.792 7.797.164 1.404.659 9.201.823 124.754.628 

21 124.754.628 7.797.164 1.326.623 9.123.787 116.957.464 

22 116.957.464 7.797.164 1.248.586 9.045.750 109.160.299 

23 109.160.299 7.797.164 1.170.549 8.967.714 101.363.135 

24 101.363.135 7.797.164 1.092.513 8.889.677 93.565.971 

Tahun 2 93.565.971 93.565.971 18.182.532 111.748.503 93.565.971 

25 93.565.971 7.797.164 936.439 8.733.604 85.768.807 

26 85.768.807 7.797.164 936.439 8.733.604 77.971.642 

27 77.971.642 7.797.164 858.403 8.655.567 70.174.478 

28 70.174.478 7.797.164 780.366 8.577.530 62.377.314 

29 62.377.314 7.797.164 702.330 8.499.494 54.580.150 

30 54.580.150 7.797.164 624.293 8.421.457 46.782.985 

31 46.782.985 7.797.164 546.256 8.343.421 38.985.821 

32 38.985.821 7.797.164 468.220 8.265.384 31.188.657 

33 31.188.657 7.797.164 390.183 8.187.347 23.391.493 

34 23.391.493 7.797.164 312.146 8.109.311 15.594.328 

35 15.594.328 7.797.164 234.110 8.031.274 7.797.164 

36 7.797.164 7.797.164 156.073 7.953.237 0 

Tahun 3 0 93.565.971 6.945.259 100.511.230 0 

Total (3 Tahun) 280.697.913 280.697.913 53.689.194 334.387.106 
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Triwulan 
 Angsuran 
Pokok (Rp) 

 Bunga  
 Jumlah 

Angsuran (Rp)  
Saldo Pokok 

Pinjaman (Rp) 

  
   

13.728.925 

1 1.144.077 457.173 1.601.250 12.584.848 

2 1.144.077 419.075 1.563.153 11.440.771 

3 1.144.077 380.978 1.525.055 10.296.694 

4 1.144.077 342.880 1.486.957 9.152.617 

Tahun  1 4.576.308 1.600.106 6.176.415 9.152.617 

5 1.144.077 304.782 1.448.859 8.008.540 

6 1.144.077 266.684 1.410.761 6.864.463 

7 1.144.077 228.587 1.372.664 5.720.385 

8 1.144.077 190.489 1.334.566 4.576.308 

Tahun 2 4.576.308 990.542 5.566.850 4.576.308 

9 1.144.077 152.391 1.296.468 3.432.231 

10 1.144.077 114.293 1.258.370 2.288.154 

11 1.144.077 76.196 1.220.273 1.144.077 

12 1.144.077 38.098 1.182.175 0 

Tahun 3 4.576.308 380.978 4.957.286 
 

Total (3 Tahun) 13.728.925 2.971.626 17.919.679 4.576.308 
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Bulan ke 
Pokok Pinjaman 

(Rp) 
Angsuran 

Pokok (Rp) 
Bunga (Rp) 

Jumlah 
Angsuran (Rp) 

Saldo Pokok 
Pinjaman (Rp) 

0 102.046.392 
   

102.046.392 

1 102.046.392 2.834.622 1.021.314 3.855.936 99.211.770 

2 99.211.770 2.834.622 992.944 3.827.566 96.377.148 

3 96.377.148 2.834.622 964.575 3.799.197 93.542.526 

4 93.542.526 2.834.622 936.205 3.770.827 90.707.904 

5 90.707.904 2.834.622 907.835 3.742.457 87.873.282 

6 87.873.282 2.834.622 879.465 3.714.087 85.038.660 

7 85.038.660 2.834.622 851.095 3.685.717 82.204.038 

8 82.204.038 2.834.622 822.725 3.657.347 79.369.416 

9 79.369.416 2.834.622 794.356 3.628.978 76.534.794 

10 76.534.794 2.834.622 765.986 3.600.608 73.700.172 

11 73.700.172 2.834.622 737.616 3.572.238 70.865.550 

12 70.865.550 2.834.622 709.246 3.543.868 68.030.928 

Tahun 1 68.030.928 34.015.464 10.383.362 44.398.826 68.030.928 

13 68.030.928 2.834.622 680.876 3.515.498 65.196.306 

14 65.196.306 2.834.622 680.876 3.515.498 62.361.684 

15 62.361.684 2.834.622 652.506 3.487.128 59.527.062 

16 59.527.062 2.834.622 624.137 3.458.759 56.692.440 

17 56.692.440 2.834.622 595.767 3.430.389 53.857.818 

18 53.857.818 2.834.622 567.397 3.402.019 51.023.196 

19 51.023.196 2.834.622 539.027 3.373.649 48.188.574 

20 48.188.574 2.834.622 510.657 3.345.279 45.353.952 

21 45.353.952 2.834.622 482.287 3.316.909 42.519.330 

22 42.519.330 2.834.622 453.917 3.288.539 39.684.708 

23 39.684.708 2.834.622 425.548 3.260.170 36.850.086 

24 36.850.086 2.834.622 397.178 3.231.800 34.015.464 

Tahun 2 34.015.464 34.015.464 6.610.173 40.625.637 34.015.464 

25 34.015.464 2.834.622 340.438 3.175.060 31.180.842 

26 31.180.842 2.834.622 340.438 3.175.060 28.346.220 

27 28.346.220 2.834.622 312.068 3.146.690 25.511.598 

28 25.511.598 2.834.622 283.698 3.118.320 22.676.976 

29 22.676.976 2.834.622 255.329 3.089.951 19.842.354 

30 19.842.354 2.834.622 226.959 3.061.581 17.007.732 

31 17.007.732 2.834.622 198.589 3.033.211 14.173.110 

32 14.173.110 2.834.622 170.219 3.004.841 11.338.488 

33 11.338.488 2.834.622 141.849 2.976.471 8.503.866 

34 8.503.866 2.834.622 113.479 2.948.101 5.669.244 

35 5.669.244 2.834.622 85.110 2.919.732 2.834.622 

36 2.834.622 2.834.622 56.740 2.891.362 0 

Tahun 3 0 34.015.464 2.524.916 36.540.380 0 
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Jenis Intan Bahan Baku 
Bahan 

Pembantu 
Tenaga 
Kerja 

Total 
Volume 
Karat 

- Intan 1 krat 1 biji 70.090.909 509.280 3.109.091 73.709.280 22 Karat 

- Intan 1 krat 2 biji 137.454.545 1.188.320 7.254.545 145.897.411 51 Karat 

- Intan 1 krat 3 biji 150.909.091 1.697.600 10.363.636 162.970.327 73 Karat 

Jumlah HPP 358.454.545 3.395.200 20.727.273 382.577.018 145 Karat 

Jenis Batuan Bikin Dasar Pembentukan Bruuting Asah Pengkilapan Total Volume 

- Intan 1 krat 1 biji 17.500 40.000 30.000 45.000 10.000 142.500 22 Karat 

- Intan 1 krat 2 biji 17.500 40.000 30.000 45.000 10.000 142.500 51 karat 

- Intan 1 krat 3 biji 17.500 40.000 30.000 45.000 10.000 142.500 73 karat 

Jumlah HPP 52.500 120.000 30.000 135.000 30.000 427.500 145 Karat 

Jenis Intan Bikin Dasar Pembentukan Bruuting Asah Pengkilapan Total Volume 

- Intan 1 krat 1 biji 17.500 40.000 30.000 45.000 10.000 142.500 22 Karat 

- Intan 1 krat 2 biji 17.500 40.000 30.000 45.000 10.000 142.500 51 karat 

- Intan 1 krat 3 biji 17.500 40.000 30.000 45.000 10.000 142.500 73 karat 

Jumlah HPP 52.500 120.000 30.000 135.000 30.000 427.500 145 Karat 

Jenis Intan 
Upah 

Gosok 
Per Karat 

Puyer 
Intan 

Partikel 
Intan 

Oil 
Scaives 

Listrik Total Volume 
Rata-
rata 

Biaya 

- Intan 1 krat 1 biji 275.000 216.000 67.500 6.000 219.780 509.280 22 Karat 23.342 

- Intan 1 krat 2 biji 275.000 504.000 157.500 14.000 512.820 1.188.320 51 karat 23.342 

- Intan 1 krat 3 biji 275.000 720.000 225.000 20.000 732.600 1.697.600 73 karat 23.342 

Jumlah HPP 825.000 1.440.000 450.000 40.000 1.465.200 3.395.200 145 karet 
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Jenis Batuan Bahan Baku 
Bahan 

Pembantu 
Tenaga 
Kerja 

Total 
Volume 

Biji 

- Batu kecubung warna ungu 68.544.000 840.000 11.980.800 81.364.800 1.152 Biji 

- Batu kecubung warna lainnya 19.180.800 1.890.000 17.366.400 38.437.200 2.592 Biji 

- Batu akik/agate 1.733.760 1.470.000 4.384.800 7.588.560 2.016 Biji 

Jumlah HPP 89.458.560 4.200.000 33.732.000 127.390.560 5.760 Biji 

Jenis Batuan 
Upah 

Gosok 
Per Biji 

Puyer 
Intan 

Mata 
Gerinda 

Mata 
Gergaji 

Listrik Total Volume 
Rata-
rata 

Biaya 

- Batu kecubung warna ungu 21.719 144.000 204.000 324.000 168.000 840.000 1.152 Biji 729 

- Batu kecubung warna lainnya 14.000 324.000 459.000 729.000 378.000 1.890.000 2.592 Biji 729 

- Batu akik/agate 6.167 252.000 357.000 567.000 294.000 1.470.000 2.016 Biji 729 

Jumlah HPP 41.885 720.000 1.020.000 1.620.000 840.000 4.200.000 5.760 Biji 
 

Jenis Batuan 
Pemo-
tongan 

Dasar 
Pemben-

tukan 
Pengha-

lusan 
Pengki-
lapan 

Total Volume 

- Batu kecubung warna ungu 650 500 7.000 1.500 750 10.400 1.152 Biji 

- Batu kecubung warna lainnya 350 350 4.500 1.000 500 6.700 2.592 Biji 

- Batu akik/agate 100 225 1.000 600 250 2.175 2.016 Biji 

Jumlah HPP 1.100 1.075 12.500 3.100 1.500 19.275 5.760 Biji 
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No Uraian Tahun 1 Tahun 2 Tahun 3 

1 Pendapatan 550.818.182 666.490.000 806.452.900 

2 Pengeluaran          

   a. Biaya Operasional 400.997.018 440.134.240 483.279.180 

  b. Penyusutan 17.101.667 17.101.667 17.101.667 

  c. Bunga 33.102.832 22.073.143 10.835.870 

  Total pengeluaran 451.201.516 479.309.049 511.216.717 

3 Laba sebelum pajak 99.616.665 187.180.951 295.236.183 

4 - Pajak (15%) 14.942.500 28.077.143 44.285.428 

5 Laba rugi 84.674.166 159.103.808 250.950.756 

6 Profit Margin 15,37% 23,87% 31,12% 

7 BEP :       

  Nilai Penjualan (Rp) 349.934.938 261.885.439 201.014.654 

  Volume Penjualan (krat) 85,79 64,20 49,28 
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No Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 

1 Inflow 
    

 
a. Pendapatan 

 
550.818.182 666.490.000 806.452.900 

 
b. Nilai Sisa 

   
4.360.000 

 
Sumber Dana 

    

 
a. Dana sendiri 136.998.605 

   

 
b. Kredit investasi 38.965.500 

   

 
c. Kredit modal kerja 280.697.913 

   

 
Jumlah 456.662.018 550.818.182 666.490.000 810.812.900 

 
Inflow untuk IRR 

 
550.818.182 666.490.000 806.452.900 

2 Outflow 
    

 
a. Biaya investasi 55.665.000 

   

 
b. Biaya modal kerja 400.997.018 

   

 
c. Biaya operasional 

 
400.997.018 440.134.240 483.279.180 

 
d. Angsuran pokok 

 
106.554.471 106.554.471 106.554.471 

 
e. Biaya bunga bank 

 
33.102.832 22.073.143 10.835.870 

 
f. Pajak 

 
14.942.500 28.077.143 44.285.428 

 
Jumlah 456.662.018 555.596.820 596.838.996 644.954.948 

 
Outflow untuk IRR 456.662.018 415.939.518 468.211.382 527.564.607 

3 Total cashflow 
 

(4.778.639) 69.651.004 165.857.952 

4 Kumulatif cashflow 
 

(4.778.639) 64.872.365 230.730.317 

5 Cash untuk IRR (456.662.018) 134.878.664 198.278.618 283.248.293 

6 Kumulatif CF 
 

119.024.589 313.846.627 596.427.107 

6 Discount Factor 1 0,882456760 0,982567059 0,997642305 

7 Present Value (228.331.009) 119.024.589 194.822.038 282.580.480 
8 Kumulatif PV (228.331.009) (109.306.420) 85.515.618 368.096.098 

9 Kelayakan : 
    

 
NPV Rp368.096.098 

   
 

IRR 14,62% 
   

 
Net BC ratio 2,61 

   

 
PBP (thn) 1,64 
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Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 

ASET         

Aset Lancar         

    Kas & Setara Kas                1.500.000            (4.778.639)              69.651.004             165.857.952  

    Piutang         

    Persediaan                7.650.000          456.662.018             550.818.182             666.490.000  

Total Aset                9.150.000          451.883.380             620.469.186             832.347.952  

          

Aset Tetap         

    Harga Perolehan            135.815.000           55.665.000               55.665.000               55.665.000  

    Akumulasi Penyusutan              27.163.000           17.101.667               44.264.667               61.366.333  

Total Aset Tetap            162.978.000           72.766.667               99.929.667             117.031.333  

TOTAL ASET           172.128.000       524.650.046           720.398.852           949.379.285  

          

PASIVA         

Pinjaman         

  Pinjaman Kredit Investasi   17.529.929 15.799.861 14.069.793 

  Pinjaman Kredit Modal Kerja   122.127.373 111.748.503 100.511.230 

Total Pinjaman            139.657.302               127.548.364              114.581.023  

          

Modal         

   Modal Pemilik            163.128.000          285.376.078               59.632.587             539.562.079  

   Laba/Rugi Tahun Berjalan                9.000.000           99.616.665             187.180.951             295.236.183  

   Pajak Penghasilan 15%                1.350.000           14.942.500               28.077.143               44.285.428  

   Laba Bersih                7.650.000           84.674.166             159.103.808             250.950.756  

Total Modal            172.128.000               384.992.744             246.813.538            834.798.262  

TOTAL PASIVA           172.128.000         524.650.046             720.398.852             949.379.285  
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No Uraian Tahun 1 Tahun 2 Tahun 3 

1 Pendapatan 381.252.000 419.377.200 461.314.920 

2 Pengeluaran          

   a. Biaya Operasional 145.780.560 165.261.497 187.739.488 

  b. Penyusutan 4.764.250 4.764.250 4.764.250 

  c. Bunga 11.983.468 8.012.465 3.927.208 

  Total pengeluaran 162.528.278 178.038.212 196.430.946 

3 Laba sebelum pajak 218.723.722 241.338.988 264.883.974 

4 - Pajak (15%) 32.808.558 36.200.848 39.732.596 

5 Laba rugi 185.915.163 205.138.140 225.151.378 

6 Profit Margin 48,76% 48,91% 48,81% 

7 BEP :       

  Nilai Penjualan (Rp) 75.924.978 71.717.466 67.201.501 

  Volume Penjualan (Biji) 1.076,95 1.017,27 953,21 
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No Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 

1 Inflow         

 
a. Pendapatan         381.252.000       419.377.200       461.314.920  

 
b. Nilai Sisa                5.320.000  

 
Sumber Dana         

 
a. Dana sendiri            49.617.993        

 
b. Kredit investasi            13.728.925        

 
c. Kredit modal kerja 102.046.392        

 
Jumlah          165.393.310        381.252.000       419.377.200       466.634.920  

 
Inflow untuk IRR         381.252.000       419.377.200       461.314.920  

2 Outflow         

 
a. Biaya investasi            19.612.750        

 
b. Biaya modal kerja          145.780.560        

 
c. Biaya operasional           145.780.560         165.261.497         187.739.488  

 
d. Angsuran pokok             38.591.772           38.591.772           38.591.772  

 
e. Biaya bunga bank             11.983.468             8.012.465             3.927.208  

 
f. Pajak             32.808.558           36.200.848           39.732.596  

 
Jumlah          165.393.310        229.164.359       248.066.582       269.991.064  

 
Outflow untuk IRR          165.393.310        178.589.118       201.462.345       227.472.084  

3 Total cashflow           152.087.641         171.310.618         196.643.856  

4 Kumulatif cashflow           152.087.641         323.398.259         520.042.114  

5 Cash untuk IRR       (165.393.310)       202.662.882       217.914.855       239.162.836  

6 Kumulatif CF   178.841.230 392.957.188 631.556.151 

6 Discount Factor 1 0,882456760 0,982567059 0,997642305 

7 Present Value         (82.696.655)         178.841.230         214.115.958         238.598.963  

8 Kumulatif PV         (82.696.655)           96.144.575         310.260.533         548.859.496  

9 Kelayakan :   

   
 

NPV  Rp   548.859.496  

   
 

IRR 115,06% 

   
 

Net BC ratio                       7,64  

   
 

PBP (thn) 2,81 
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Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 

ASET         

Aset Lancar         

    Kas & Setara Kas            2.500.000          152.087.641             171.310.618             196.643.856  

    Piutang         

    Persediaan            9.550.550          165.393.310             381.252.000             419.377.200  

Total Aset           12.050.550          317.480.951             552.562.618             616.021.056  

          

Aset Tetap         

    Harga Perolehan         150.054.800           19.612.750               19.612.750               19.612.750  

    Akumulasi Penyusutan           30.010.960             4.764.250               34.775.210               39.539.460  

Total Aset Tetap         180.065.760           24.377.000               54.387.960               59.152.210  

TOTAL ASET         192.116.310         341.857.951             606.950.578             675.173.266  

          

PASIVA         

Pinjaman         

  Pinjaman Kredit Investasi             6.176.415               5.566.850               4.957.286 

  Pinjaman Kredit Modal Kerja             4.398.826              40.625.637             36.540.380 

Total Pinjaman           50.575.241               46.192.487               41.497.666  

          

Modal         

   Modal Pemilik         169.916.310           72.558.989             195.146.501             368.791.626  

   Laba/Rugi Tahun Berjalan           22.200.000          218.723.722             241.338.988             264.883.974  

   Pajak Penghasilan 15%            3.330.000           32.808.558               36.200.848               39.732.596  

   Laba Bersih           18.870.000          185.915.163             205.138.140             225.151.378  

Total Modal         192.116.310          291.282.710             436.485.489             633.675.600  

TOTAL PASIVA         192.116.310          341.857.951             606.950.578             675.173.266  


